&/

Complément au rapport de

DLUl

. def@nuenne Commungute de
| Communes du
anton de Rochese

Révision allegée n°2

presentation

TERRES DE
MONTAIGU

Communauté d'agglomération

Prescription Arrét Approbation
Elaboration 16/12/2015 | 26/11/2018 14/10/2019
Révision allégée n®1 16/11/2020 | 28/03/2022 06/02/2023
Modification simplifice n®1 | 24/03/2021 / 28/06/2021
Modification n®1 03/03/2022 ! 12/02/024
Modification n°2 09/09/2022 / 26/06/2023
Modification n®3 14/06/2023 / 12/02/2024
Modification n°4 21/05/2024 /
Révision allégée n°2 01/07/2024 | 30/09/2024

cédég*is.‘."

DECIDER SON TERRITORE &




SOMMAIRE

INTRODUCTION . ettt ettt 3
TERRES DAONTAIGYCOMMUNAUTE RGGLOMERATION. . et tttititerneensenrenimresessensensensensessessssnens 3
QUEL EST LE CADRE JURIDIQUE DE LA PROZEDURE........uiiitiiiitiieee e e e e e et e e etmea e ean e eeen 6
QUELLES CONSULTATIONS OBLIGATROLRES......ucittiiiiitieietimieeeetteeest e eetteessteestnamtaeestnesenneessneeees 6

[ Qh. W9¢ 59 [ ! WEEBDWRELA KWMARGE DBORECGUWL DE LA RD763..8

UN REGIME DEROGATOIRE AU TITRE DEBARINDER. ...t vteentneneseste e iere e seensnssssseressasnsnsssmensnees 8
ETAPE 1DIAGNOSTIC DU S T E. ... et ettt e e e e enenens 11
STUATION DE LA ZONE CONCERNEE. ... . ettt ettt et ettt e et e et e rmta e e e e e e e e re e aeenn 11
MARGE DE RECUL ACTUELLE. ... ettt st ettt et et e e et e et et e e e amee e e e e e e e eaee e e e e e en s enanenns 12
(@ ole1 U171 0] NI o1V Yo | TR 14
ETAT INITIAL DEBENVIRONNEMENT, ¢ . e ettt et et ettt et et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e a e e e aee e e ananaens 14
QUALITE URBAINE ET PAY SAGE RE. .. ittt iimteeeeteteetsetteeetteessimtassssssssssesssssesessssssssrmnns 15
QUALITE AR CHI TE CTURALE. ..ttt mtteeteeeseetteeeseeeseeeesesrmmesssssssssssssssssssssssssssrmssssssssnns 22
AANALY SE DES USAGES. ..t e e ettt e e et et e e e e e e et e et e e e e e rme e e e e e e e e e e e e e e e e e ameeane e e enananns 24
PROJET ENVISAGE SUR LA PARCELLENY EBHE . ..o et aes 26
ENIEUX IDENTIFIES. .t ettt et e e et ettt et e e e e e e e e et et e e e e e e e e em e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eneenens 28
ETAPEY t ! w¢ L 5Q!1 a9.b.1.D9.a.9.0.0 e, 29
LA NOUVELLE MARGE DE RECUL. . ueuentt ittt et et et e et e e et e et e e e e e e ame e e e e e e e ea e e e eaeen e enamnanan 29
PRISE EN COMPTE DE LA QUALITE URBAINE ET PAY.SAGERE .......iiviiiitieiiiieiiieeeee e eeaeemes 30
PRISE EN COMPTE DE LA QUALITE ARCHITECTURALE .. .uitii e emr e e e 30
PRISE EN COMPTE DES NUISANCES ET DE LA SECIRITE . uuitie ittt et eeeeeee e eeeearmneneaeannn 31
ETAPE STRADUCTION DANS LE BPLUL. ..o 32
AJOUT KINE ANNEXE SUPPLEMENTAIRE .. .. e ettt e et et e et e e eee e e e e anaens 32
EvVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE ... e e 32
AUTQOEVALUATION AU TITRE DE LA DEMARDEGAS PAR CARARTICLE R123
/ h59 59 [ Q9bz.Lwhbhb.9a.9hbC.0. . i 34
DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE LA REVISION.ALLEGEE........cccoviivvnnnnn. 34
DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINGHRA FALEUR ET DE LA VULNERABILITE DE LA ZONE SUSCEPTIBLE
D'ETRE TOUCHEE PAR LA REVISION ALLEGEE . . ... . e ettt et aeaes 34
DESCRIPTION DES PRINCIPALES INCIDENCES DE LA REVISION ARINRGEENUEMENT. .....ovnenenennnens 42
CONCLUSION DIUITOEVALUATION -ttt et ettt e et e e e e e et et e e e e eens 48
Planen

27, rue de la contrie 44100 Nantes b contact@planen.fr b www.planen.fr b06 63 67 71 01
Siren 894 924 141 RCS Nantes


mailto:contact@planen.fr
http://www.planen.fr/

Introduction

Terres de Montaigu, Communauté
d®aggl omAr ati on

Situation géographique

Située au Nord-Est du département de la Vendée, limitrophe de la Loire-Atlantique et du Maine-et-Loire,
TerresdeMont ai gu, Communaut ® dbéaggl om®r at.i on est constit

Montaigu-Vendee

La Roche-sur-Yon
p

©) Les sabies-c0enne

Les communes qui composent Terres de Montaigu sont : La Bernardiére, La Boissiere-de-Montaigu,
La Bruffi re, Cugand, IvénHée r(coremuiges dédééguées deMBoufférd iLa u
Guyonniére, Montaigu, Saint-Georges-de-Montaigu et Saint-Hilaire-de-Loulay), Montréverd
(communes déléguées de Mormaison, Saint-André-Treize-Voies et Saint-Sulpice-le-Verdon),
Rocheserviére, Saint-Philbert-de-Bouaine et Treize-Septiers.
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Compétences

Terres de Montaigu dispose de différentes compétences détaillées dans ses statuts.

Portrait et stratégie

Terres de Montaigu, Communauté d'agglomération a été créée au ler janvier 2022. Elle est issue de Terres
de Montaigu, Communauté de Communes Montaigu-Rocheserviére créée au ler janvier 2017, ayant
regroupée les 2 anciennes Communautés de Communes du territoire : la Communauté de Communes
Terres de Montaigu (36 774 habitants en 2021) et la Communauté de Communes du Canton de
Rocheserviére (14 568 habitants en 2021).

Le territoire compte une superficie de 383 kmz2 et connait une croissance démographique importante
et continue, portée pour moitié par le solde migratoire. En moyenne, plus de 506 habitants
supplémentaires par an sont arrivés sur le territoire entre 2010 et 2016.

En 2021, Terres de Montaigu a atteint les 50 000 habitants. Ce seuil démographique lui a permis de
devenir communaut ® #jfamgyil em®2 @22 onLas @t udes prospect
envisager une populatonde 54446 habitants do6éici 2025 et de 64 809 |

La population de Terres de Montaigu se caractérise par sa jeunesse : un tiers de la population a de
moins de 25 ans. La population vieillissante est donc minoritaire mais, comme sur le plan national, elle
tend a croitre ; avec plus 100 habitants de plus de 75 ans chaque année.

Terres de Montaigu constitue également un p6le économique majeur du Sud-Loire. Le territoire est
reconnu pour son dynami sme ®conomique qui en fait un
92%), avec plus de 2 600 entreprises implantées sur le territoire et prés de 21 000 emplois.

Ce dynami sme ®conomi que t anpr ienncdiopga Ineemegnuté edx3 g~ nen eessp
solidement ancr ®, qui a permis | e d®ve:lSodehp feademt de pl
francais de la pizza et du sandwich), VMI (leader européen du pétrin pour la cosmétique et

| 6agroal i mentaire), Defontaine (leader de | a couronne
| automobil e et | 6®o0l i en) . Le dynami sme ®conomique |
accessibilté duterr i t oi re ( Gare, autoroute) et par | dattractivi

Ce dynamisme industriel a généré depuis plusieurs années une forte croissance des activités de
services (+ 13.3 % dbéemplois entre 2010 et 2016), fa
plein développement.

Léaggl om®r ati o/rendd®eMarstsalirggu des fonctions de centrali!
sur les autres communes en regroupant les établissements scolaires (4 colleges, 2 lycées) et de

formation supérieure (prés de 11 000 scolaires et étudiants) , | 6 ht pi tal, |l e th®O0tre, I
et équipements publics et les centres commerciaux. Le développement autour de Montaigu-Vendée se

distingue par son caractére multipolaire. La variété et la qualité des équipements présents sur le

territoire font de Terres de Montaigu, un p6le majeur dans le Pays du Bocage Vendéen.

La qualité du cadredevieconcourt ®gal ement ° | dattractiwiat® du t
campagnee. Avec son paysage sculpt® par les rivi res, | e
historigue mais il est cependant confronté & des probléemes de mobilité et de logement du fait du

d®vel oppement rapide qubdil conna’t.

Enfin, si Terres de Montaigu aime innover et estrésolumentt our n® vers | davenir, C ¢

profondément attaché a préserver ses racines rurales (la nature des sols des parcelles cadastrées est
a 78% a dominante de type agricole), ses valeurs de solidarité, de simplicité et de convivialité incarnées
par le trés riche tissu associatif local.

Urbanisme

TerresdeMontaigudi spose de deux document s dodrespohdanmausdex i nt er c
PlansLo c a u x d 6 Uintbreommusawe(PLUi) élaborés par les deux anciennes Communautés de
Communes, avant leur fusion au 1¢" janvier 2017 :

- Ldédanci enne Co m@ommanes TRrred ée Montaigu, anciennement composée de 6
communes : La Bernardiére, La Boissiére-de-Montaigu, La Bruffiere, Cugand, Montaigu-Vendée
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(communes déléguées de Boufféré, La Guyonniere, Montaigu, Saint-Georges-de-Montaigu et

Saint-Hilaire-de-Loulay) et Treize-Sept i er s, di spose doéun PLUi approuv(
Il a fait | 6objet de plusieurs proc®dures doé®vol uti
Prescription Arrét Approbation

Elaboration 09/02/2015 29/10/2015 25/06/2019

Modification n°1 10/01/2020 / 22/02/2021

Révision allégée n°1 16/11/2020 | 28/03/2022 | 06/02/2023

Révision allégée n°2 22/02/2021 14/04/2021 28/05/2021

Modification n®2 03/03/2022 / 12/02/2024

Modification n®3 10/01/2023 / 25/05/2023

Modification n®4 11/10/2023 /!

Revision alleégee n°3 13/11,/2023 12/02/2024

Modification n°S 21/05/2024

Revision allégee n®4 01/07/2024

- Lbdancienne C o mnComraunés®du cCanton de Rocheserviere, anciennement
composée de 4 communes:L 6 Her b er g e me n {commdres délégidesde Mormaison,
Saint-André-Treize-Voies et Saint-Sulpice-le-Verdon), Saint-Philbert-de-Bouaine et

Rocheserviere,di spose doéun PLUiIi approuv® |l e 14 octobre
Il a fait | d6objet de plusieurs proc®dures doé®vol
Prescription Arrét Approbation

Elaboration 16/12/2015 | 26/11/2018 | 14/10/2019

Revision allégée n°1 16/11/2020 | 28/03/2022 | 086/02/2023

Maodification simplifiée n"1 24/03/2021 / 28/06/2021

Maodification n*1 03/03/2022 / 12/02/024

Madification n*2 05,/09/2022 / 26/06/2023

Madification n*3 14/06/2023 / 12/02/2024

Madification n°4 21/05/2024 /

Revision allegee n°2 01/07/2024

Ex-Communauté Ex-Communauté
de communes de communes de
de Rocheserviére : Terres de Montaigu :

PLUI approuvé i apDr
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Quel est le cadre juridique de la
procedure ?

La pr®sente proc®dure de r®visiomaall ee@elode&l8 ve de
| 6 ur b aaporté cirdessous.

Article L153-34

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait
'objet d'un examen conjoint de ['Etat, de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

1° Larévision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniqguement pour objet de réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniguement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet
examen conjoint.

Quelles consultations obligatoire

L6examen c @ergormespubliques associées

LédartiesdtduChii®3 de | 6dur b auei: 8 Daas lepcadievde fa trévision du plan local
d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques
associées ( € ».

LlLaconsul tation de | dautori t® environnen

Au regard de4l darCobdkeedkelPB@envicoonmement deepdrin®@! gis e
|l e cadre de cette proc®dur gévisidnhblléggdest\soumise agruegsamem pr o c ®c
au cas par cas.

Lbaut orit® envi rconauttée.rekerdispmdera des2enoia pour donner son avis et jauger
de | éopportunit® de r®aliser une ®valuation environne
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Font | 6objet dbéune ®valuation:environnementale syst

Les plans et programmes qui sont élaborés dans les domaines de I'agriculture, de la sylviculture,
de la péche, de I'énergie, de l'industrie, des transports, de la gestion des déchets, de la gestion
de 'eau, des télécommunications, du tourisme ou de 'aménagement du territoire et qui définissent
le cadre dans lequel les projets mentionnés a l'article L. 122-1 pourront étre autorisés.

Les plans et programmes pour lesquels une évaluation des incidences Natura 2000 est requise
en application de l'article L. 414-4.

Font | 'objet doébun examen au cas par cas par

Les plans et programmes mentionnés qui portent sur des territoires de faible superficie s'ils sont
susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

Les plans et programmes, autres que ceux mentionnés précédemment, qui définissent le cadre
dans | equel Il a mise en Tuvre de projets po
d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

Les maodifications des plans et programmes si elles sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement.

Lorsque l'autorité environnementale décide de soumettre un plan ou programme a évaluation
environnementale aprés examen au cas par cas, la décision précise les objectifs spécifiques
poursuivis par la réalisation de |'évaluation environnementale du plan ou programme.
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L®lmet de la revision allégée réduire la
marge de reculde la RD/63

Un régime dérogatoireau titre de la loi
Barnier

QUG ESCIE QUE L 6 E TUODBARNJER » ?

Léartic8 edW 1Aadlde de stipoile)r Bradehorsdesespaces urbanisés des communes,
les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent meétres de part et d'autre de
I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de
soixante-quinze meétres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées a grande circulation. »

Schéma ci-contre: La not4¢axem do
de la voie » est couramment définie par
" i 7 - les reglements des PLU comme la ligne

: i ) divisant la voie bordant le terrain en
i_ i\ . Axe de la voie deux parties symétriques.
]

En pr®sence ddédune 2x2 voi
2 axes : un axe pour chaque voie.

| Chaussée |
 Fmbprice |

Emprise

Conform®ment ~ -8 duanmémeé @odee: « Lelplad local d'urbanisme, ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par l'article
L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi
que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »

La constructibilité de ces espaces est donc subordonnée a 3 conditions cumulatives :

1. Léexi stence ddbun PLUi, opposable aux tiers, fixan
espaces.
2. Loexistence de r gles de nature ° assurer | a qua

nombre de critéres.
3. Lajustification et la motivation de ces régles au regard de ces mémes criteres.

L6®tude trouve une traduction dans | e r glement graph

Les <crit res de qualit® de | durbanisation sbdappr ®ci
concernés. Les principaux critéres :

1. Les nuisances : Les dispositions proposées devront notamment répondre aux critéres issus
des dispositions de la « loi bruit ».

2. Lasécurité : Les acces doivent étre organisés de facon a assurer la sécurité des usagers et
les problémes de sécurité liés a la multiplicité des trafics doivent étre traités.

REVISION ALLEGER®2 b PLUI ANCIENNE COMMUNAUTE DE COMMUNES DOANTON DE
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3. Laqualité architecturale : L6 i mpact visuel de Il a route doit °tre
de | 6aspect ext®rieur des constructions par | e ct
doit adoucir | 6impact visuel des constructions.

4, La _gqualit® de | édurbanildmegeni sesi pmydagkeisont urbai
revét une importance majeure en termes de paysage urbain. La position du bati,
| 6ordonnancement des b©t i ment s et I a vision do
satisfaisante.

METHODOLOGIE

Léanalyse est men®e comme suit

Qualité environnementale
Qualité urbaine et paysagere
Qualité architecturale

Analyse des usages

Analyse des risques et nuisances

ETAPE 1 : DIAGNOSTIC DU

SI TE DO EQUHEE
ENJEUX ?

ETAPE 2 : PARTI Proposition déun scenario ald®quat
D6 AMENAGEMEN Choix des nouvelles marges de recul

ETAPE 3 : TRADUCTION DANS LE PLUI

Etape 1 : Diagnostic du site doéo®tude

1 Qualité environnementale
1 Qualité urbaine et paysageére :
- Occupation des sols
- Aménagements extérieurs des espaces non bétis
- Analyse du stationnement
- Lespaysages percus depuis| 6i nfrastructure routi re
Qualité architecturale :
- Caractéristiques architecturales du bati présent.
1 Analyse des usages:
- Importance du trafic
- Organisation viaire de la zone.
1 Analyse des risques et nuisances :
- Repérages des activités générant des nuisances : bruit (nature), pollutions éventuelles
- D®l i mitation des zones de bruit | i®es ~ |l a pr®sen
- Visibilité.
Les enjeux sont identifiés graphiquement.

Etape2:Par t | doam®nagement
Description de la maniére dont la réduction de la marge de recul prend en compte :

Les nuisances

La sécurité

La qualité architecturale
La qualité urbaine

La qualité paysagere.

E
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Etape 3 : Traduction du part:. doam®nac

Traduction dans réglement .
graphiqueg Complémentarité Traduction dans OAP

REVISION ALLEGER®2 b PLUI ANCIENNE COMMUNAUTE DE COMMUNES DOANTON DE
ROCHESERVIERB COMPLEMENT RAPPORT DE PRESENTANO
10



Etape 1: Diagnostic du site

Situationde la zone concernée

L
I

a zone d®AdetaiChevass® sst située sur la commune nouvelle de Montréverd, au Sud de
6urbanisation de | &aint-SulpicedeaVerdoh.®l ®gu ®e de

La ZA de la Chevasse est identifiée dans le PLUi en zone constructible « UEP ».

Sont identifiées en UEP, les zones économiques de proximité situées le long des axes secondaires ou
a proximité directe des bourgs. Ces zones ont une vocation de proximité, et sont principalement dédiées
“ |l 6accueil dbéentreprises |i®es " | édartisanat de prod

1 Depuis le ler janvier 2016, les communes de Mormaison, Saint-André-Treize-Voies et Saint-Sulpice-
le-Verdon constituent la commune nouvelle de « Montréverd ».

REVISION ALLEGER®2 b PLUI ANCIENNE COMMUNAUTE DE COMMUNES DOANTON DE
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Marge de recul actuelle

La ZA de La Chevasse longe la RD763 classée route a grande circulation par le reglement de voirie

départemental. Une marge de recul des constructonsde 75me st i mpos®e de part et d
de lavoie. Une margedereculde 75m depui s | 076Xseb adpep IliaquReD act uel | ement
ndbest pas report ®e dJHRdars & eeggment graphigdesdu PLYJIi. z o n e

Extrait du reglement écrit du PLUi

« ‘e 2
. S g:\ ‘ Voirie départementale

, /CUGAN IEliroute & grande creulation - Autoroute

1 Route & grande sation.

4 Reseau struch
{’\D\_ SR AL = Réseau primaie et secondare

v Jer
AR
xm-nmdzfmuw - j K BRUFFIERE (LA)

I \ /A
‘wJJ\’ Y A S s
io/?» RVIERE / i

z e “BOTSSIERE DE MONTAIGU (LA)
| SAINT-GEORGES-DE-MONTAIGU
f P\ X,
msacsnﬁ‘mu ‘/wk 1
MONTR A e
([ EVERD (\/ : ¢ _—e S
LEGE /! W >~
‘ &
<&

AN

&
0 25 5 km /
—

TERRES DE
MON U
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Marge de recul actuelle i ZA La Chevasse

[TYY] Marge de recul actuelle de 75m depuis |'axe de la RD * Nouvelles constructions autorisées

POURQUOI REDUIRE LA MARGE DE RECUL AU SEIN DE LA ZONE
D6ACTI VI?TES

Lbanci enne Co r@ommures du@antbrede Rocheserviere compte4 zones dea®quili br
zones de proximité.

A ce jour, prés de 69% des zones de proximittdont fait partie |l a zone dbdacti v
commercialisées ou optionnées.

Tableau taux de remplissage des ZAE intercommunales en juin 2024

Surface

Surface Surface . . Surface restante Total %
) optionnée ou - .
ZAE COMMUNE cessible vendue délibér commercialisable| remplissagedela
élibérée
(m?*) (m?) (m?) (enm?) zone
m

Face ° ce constat, | 6optimisation fonci re des empri
d 6 a c t existante®apparait comme une priorité pour la collectivité. Elle suppose la valorisation du
foncier restant sans consommation supplémentared 6 espaces naturels, agricoles

REVISION ALLEGER"®2 b PLUI ANCIENNE COMMUNAUTE DE COMMUNES DOANTON DE
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Occupation du sol

Les parcelles concernées par la marge de recul au sein de la ZA La Chevasse sont :

il
f
il

=a =4

E R |

ZV 233 = soci ®t ® (fextisel)i er du
ZV 273 = Espace de stationnement

bocageo

ZV 272 = fL Btabli du menuisierdi propriété du Département (parcelle utilisée pour stocker du

mat ®r i el déani mation et doé®v®nementiel)

ZV 232 = Installation éléctrique (antenne)

ZV 231 = parcelle libre ( pr oj et déaccueil
d6Etudes)

ZV 323 = Mstal eéyding®&cerire de recyclage)

ZV 304 = parcelle correspondant a un délaissé / accés

ZV 306 = parcelle correspondant a un délaissé / acces

ZV 330 = s o cAB® Cd#roséerieo(construction nouvelle)
ZV 350 = parcelle libre occupée par un espace de stationnement
ZV 336 = parcelle libre

ZV 277 =s o c i MAV@(Fofirnisseur de matériel agricole)
ZV 271 =s o c i ®avedrs & Natureo(chocolatier)

ZV 257 =s o c i ®avedrs & Natureo(chocolatier).

déun Centre D®parten

Les constructions situées sur les parcelles ZV 233, ZV 273 et ZV 272, ont été édifiees avant le

classementde laRD763en route ° grande circulation.

la marge de recul.

Et at |l ni1 t1 al

Voir dans la présente notice la partie :

c

de

Cela expli

®e n

« Description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la
zone susceptible d'étre touchée par larévision allégée et des principales incidences sur

| 6environmnnement
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Qualité urbaine et paysagere

LES PAYSAGES PERCUS

Localisation des prises de vue (la fleche indique la direction du regard)

—Vue 4

/Vue5

fVue 6

/‘-
.’/Vue9 /’»‘

4

[TTT] Marge de recul actuelle de 75m depuis I'axe de la RD

Vue 1: prise depuis la rue desiVue sur | a soci ® ® L 6 At Aubdarges
Auberges vers la parcelle ZV 233 pr®sente une | armpeur dbéenvir
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Vue 2: prise depuis la rue des
Auberges vers la parcelle ZV 272

Vue sur la parcelle propriété du
Département « L Btabli du menuisier »,
qui est actuellement utilisée pour
stocker du mat ®r i
d6®v®nementi el

Vue 3: prise depuis la rue des
Auberges vers la parcelle ZV 232
correspondant a une  antenne
électriqued 6 e n v i m derhautl 0

Vue 4: prise depuis la rue des
Auberges vers la parcelle ZV 323
occupée par la société f Me t
recyclingo
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Vue 5: prise depuis la rue des
Auberges au droit du début de la
parcelle libre ZV 231

La rue des Auberges est bordée de
chaque c6té par une haie et des
fossés.

Vue 6: prise depuis la rue des
Auberges le long de la parcelle libre
ZV 231

La rue des Auberges est bordée de
chaque c6té par une haie et des
fossés. Présence du boitier électrique
de la parcelle ZV 231.

Ci-contre : Le long de la parcelle zV
231, vers la pointe de la parcelle, la
hai e sbapparente
buisson de ronces sans intérét
paysager.

La parcelle Zv231 sbéappar
friche. Sa situation en pointe,
« coincée » entre deux voies (rue des
Auberges et RD763) rend impossible
son exploitation p

Elle suppose également une sensibilité
environnementale plutét faible et

pauvr e du fait a
connexi on avec d i
libres.
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Vue 7: prise depuis la rue des
Auberges le long de la parcelle libre
ZV 231

En rouge ci-contre: L6 on dient
limite parcellareun ball on d
sur la parcelle ZV 328 qui longe la rue
des Auberges sur environ 42 m de
longueur.

Vue 8: prise depuis la rue des
Auberges vers la parcelle zZzV 277

occupée parlas o c i MAV® i
Léon aper-oit un
électrique en premier plan et un espace
technique cléturé. En arriere-plan, le
batiment de la société MAV qui
présente un gabarit imposant et une
hauteur dmfenviron

Vue 9 : prise depuis la rue des
Auberges le long de la parcelle ZV

277 occupée parlas o c i MBAV® A

Les espaces de stationnement et de
présentation du matériel agricole a
vendre/louer se situent au plus prés de
la voie.

LaruedesAuber ges est
trottoir © droit eer
planté.

Rue des Auberges
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Vue 10 : prise depuis la RD763 vers

la parcelle libre ZV 231 :

Léon di st i néeatriqueldéla
parcelle ZV 232 (10 m de haut environ).

Une haie relativement dense longe la

parcelle libre ZV 231 qui rendrait peu

perceptible une éventuelle construction

depuis | a RD763. C
parcelle est située en surplomb depuis

la voie.

Vue 11 : prise depuis la RD763 vers
la_parcelle ZV 233 occupée par
| 6Atelier du Bocag
Le bO©ti ment de LA __
cléturé, est situé a proximité de la
RD763 aenvion42m de | 6a
voie, en surplomb. Cela permet a la
soci ®t ® de b®n®f i
visibilité depuis un axe emprunté.

Ci-contre en rouge : Le béatiment de la
parcelle voisine ZV 272 fL Btabli du
menuisierg propriété du Département,
est lui, peu visible.
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AMENAGEMENT S AU SEIN DE LA MARGE DE RECUL EXISTANTE

Au sein de la marge de recul, les espaces sont occupés par :
- Des espaces complétements libres en prairie (parcelles ZV 350 et ZV 336),

- Unespacelibreenfriche( parcell e ZV 231) oY% | denjeu de | a
est essentiel car cette parcelle est totalement située dans la marge de recul et a une forme de
pointe difficilement am®nageabl e sans exploiter

- Des constructions édifiées avant que la RD763 soit classée route a grande circulation,

- Des installations ®lectriques (transformateur,

de rétention),
- Des espaces de stationnement, circulé, ou de stockage,
- Des espaces paysagers.

Apercu des occupations actuelles au sein de la marge de recul de 75 m / ZA de La Chevasse :

[TYT] Marge de recul actuelle de 75m depuis I'axe de la RD
= Haie existante

Aménagements et occupations constatés au sein de la marge de recul de la ZA de La Chevasse :

W  Construction Espace libre
i? installation technique (éléctrique, hydraulique)
4 Acces aux parcelles

NN\ Stationnement / espace circulé
WAL Stockage extérieur
NN\ Espace paysagé
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Les constructions existantes au sein de la marge de recul sont implantées a une distance allant de 33
m environ (batiment «L 6 Et ab |l i d>y propeéte Wu Bépaetament) a 55 m environ (société
« Saveurs & Nature »).

Di stance doéi mplantation des constructioms existantes au sei

[ ] Marge derecul actuelle de 75m depuis I'axe de la RD

Concernant | 6i mplantati on cdcrzmnearbamsdvocatort écomomiqueedeée i nst al
proximité (UEP), le PLUiprévoitd 6 or es et d ®j " quidseillent dtraitereqoalitaivemennles

espaces construits et non construits assurant ainsi optimisation fonciére et qualité paysagére des

projets.

Il impose notamment que les aires de stockage et de livraison doivent étre le plus possible dissimulés

| 6arri re des boO©timents, de fa-on masqu®e depuis | ¢
Di spositions en faveur de | 6optimisation:fonci re au sein
C Le PADD affirme qubébune attentio
densificationdes zones dbdactivit®s ®co
BEMS I3 (AR nouvelles zones déactivit®s ou
existantes.
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Le projet peut °tre refus® ou n
| observation de prescriptions ¢
a édifier ou a modifier par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur ou leur coloration sont de nature a
porter atteinte au caract re ou
sites, aux paysages ur bains a

Dans le reglement .
9 perspectives.

écrit UEP
C Les aires de stationnement doivent étre végétalisées a raison d'un
arbre de haute tige pour 10 places de stationnement. Un arbre
supplémentaire est planté par tranche de 10 places de stationnement

commenceée.
C Un écran végétal pourra étre exigé en limite de zone.
C I nt®grer | a sdaossenenvifoanementnature®
C Faire entrer la trame pawsag re
C Prendre en compte les spécificités du milieu naturel et les espaces
existants a valeur environnementale.
Dans une OAP C Hiérarchiser les voies.
thématique . ) _
« Zones C Organiser le stationnement.
doacty vitg ¢ Optimiser le foncier.
C Assurer la densification.
C Traiter les espaces spécifiques : Les aires de stockage et de livraison

doivent étre le plus possible dissimulés. Cela participe a la
construction dbébune image qual it @

Qualité architecturale

Les béatiments existants sont de type bureaux, hangars, batiments artisanaux. lls ne présentent pas de
qualité architecturale particuliére et sont implantés sur des parcelles de tailles variables allant
d6éenvi0006 m2a 13 000 m2. Leurs volumes, leurs hauteurs (de 5 m a 9 m) sont fonction de
l 6activit® qudils abritent.

La parcelle libre ZV 231 totalement impactée par la marge de recul présente une surface
déenviron 6 500 m].

Aucune affiche publicitaire le long de la RD763du f ai t de | 6absence Sdeacti vi t (
| 6enseigne de LOAtelier du bocage (menuisier) fait o
RD. Egalement, la préenseigne dérogatoire indiquant le Chateau de La Chabotterie est installée le long

de la RD.

Le reglement écrit de la zone UEP ne fixe pas de hauteur maximale des constructions.
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Apercu des batiments présents depuis la rue des Auberges qui dessert la ZA de La Chevasse :
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Analyse des usages

IMPORTANCE DU TRAFIC
Le trafic sur la RD763 est important.

Selon les données du Département en 2016, pres de 27 000 véhicules par jour, en moyenne,
empruntent la 2x2 voies.
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ORGANISATION VIAIRE DE LA ZONE

Ckdessous | 6organi saddoantdelniGlickasse:de | a zone

<---» Rue des Auberges voie & double sens : largeur moyenne 7,50 m

O Acces aux parcelles occupées
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Projet envisage sur la parcelle libre ZV
231

Le besoin exprimé par le Département

Le Département envisage | 6 acqui si ti on de23lla agdamceddy drV®er un
Conservation et ddebsEtcuodlelse c(td®En)s de | 6Hi storial, du d®
déune unit® doéarch®ol ogi e pr®ventive.

Le projet de CCE de |l a Vend®e sdinscrit dans 1l e cadre

- Les collections de | 6Hi stori al de | a Vend®e, g®r
musées de France ;

- La gestion du d®p!t permanent dbéarch®ol ogi;e, en |

- La gestion dbéune unit® habilit®e pour | a r®alisat

Les collections du patrimoine gérées par le Département de la Vendée constituent un patrimoine
archéologique, historique, ethnographique et scientifique de premiére importance pour le territoire.

A ce jour, les collections et les archives liées sont actuellement conservées et exposées en six lieux.
Le Département souhaite les regrouper pour les conserver, les étudier, les valoriser sur un seul

site.

Vers Angers
7/
MORMAISON
Réserves Musée |
\ e
\ LES LUCS SUR BOULOGNE
\ HISTORIAL DE LA VENDEE
LES LUCS SUR BOULOGNE ’ 1 Réserves Musée
DEPOT DE LA NOUE GRENET S /  DépdtArchéo Lo
Réserves CAOA \7 Exbosifions permanente of lSaora
Réserves Archéo A
BAM du dépét archéologique (CME) / \

BAM issu des fouilles SIT

™ .

LA ROCHE-SUR-YON

2 CONSERVATION DES MUSEES
LA ROCHE-SUR-YON Direction / Administrat
ATELIER JACQUES COEUR
Réserves Musée
Atolior / Mor \
~
~
~
N et Vers Niort
LA ROCHE-SUR-YON N
SECTEUR PATRIMOINE g P 4
ET ARCHEOLOGIE ’ >
Jirection / Administrat FONTENAY-LE-COMTE
Réserves CAOA P
> AR, ~ R
Etat des lieux des réserves actuelles
Un premier bilan effectu® sur |l es diff®rentes r®serve

réalisée en 2021 a mis en évidence :

1 La question de la dispersion actuelle des réserves et de la difficile coordination entre les
activités et services.

1T Les probl ®matiques de saturation en termes de vol
des équipements a la conservation des collections et archives et aux spécificités inhérentes
aux matériaux concernés.
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1 La nécessité de prendre en compte les projets en cours et notamment le renouvellement
mus ®ographique de | 6Histori al de | a Vend®e qui
réserves.

Les r®fl exio
di sposer dbéu
pertinence d

pa |l e D®partement et ses pa
pa |t® déaccueillir | 6ensembl
@EtCed¢ s eenlec&pascsier@®ati on et d

ns engag®es
n |Iieu en ca
6un projet d
T Dbaccueillir dans un m°me |l ieu facilement accessi:t

des collections muséographiques et le mobilier archéologique, en tenant compte de leurs

spécificités et des modes de gestion correspondants (matériel de fouilles, types de matériaux,

statuts juridiquesé) et dans un souci déopti mi sat

T Déboffrir des conditions de travail e tsendcésRléesude s at
chercheurs et les étudiants.

Danslecadred dune ®t ude doboppor tdeuxscén®riiont@tlanalgs@se en 2021

Scénario 1 : Etendre la capacité sur le | Résultat : solution non satisfaisante, au niveau technique
site de defaMendéé or i a| et paysager
Résultat : solution la plus satisfaisante
Le repérage des terrains est fait sur la base des
discussions avec le service en charge des acquisitions
foncieres sur la base :

9 de terrains situés dans ou a proximité immédiate

de La Roche-sur-Yon, mais il apparait rapidement

qubéil y a peu de f onvileet
que les difficultés de circulation peuvent poser
Scénario 2 : Chercher un terrain problémes,
susceptible dbébaccu 1 de terrains présentant une emprise suffisante et
de 7 450 m?2 environ pour anticiper des autorisant la construction de ce type
extensions futures dé®qui pement ,
1T de facilit® ddacc s,

1 de terrains sous maitrise fonciére publique.

La localisation de la parcelle ZV 231 en continuité
doéune pdéapmpriétédu Département (parcelle
ZV 272) et a proximité immédiate de la RD763 apparait
stratégique.

Besoins en construction dans le cadre du projet

Léessenti el de | a surface d®volue au futur boti ment
stockage des <collections mus®ographiques et au mobi l
volumineuses, lourdes et les mettre en étage serait compliqué.

Le D®part ement Vient de retenir | e bureau dé®t udes
programmation et de faisabilité du projet. La phase de diagnostic de recensement des collections et

des études techniques a débuté pour une durée prévisionnelle de 9 mois. Les résultats du diagnostic

permettront de définir le besoin en surface de plancher des futurs batiments.

L6®tude dbébopportunit® de 2021 [ 6avait estim® ©~ 7800 m
au regard dobébun diagnostic exhaustif et pr®cis qui noe
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. . - g s
Enjeux identifies
Les enjeux identifiés pour le projet de réduction de la marge de recul de la RD763 sont :

1/ Valoriser le foncier disponible en zone UEP.

2/ Adapter la marge de recul au contexte qui différe selon les parcelles au sein de la ZA :

- a) Parcelles dont les limites parcellaires sont au contact direct de la RD763 (parcelles ZV
233,272V 273,2ZV 272 et ZV 231) :

C Auseindelamarge derecul existante, une seule parcelle libre (parcelle ZV 231) présente
un enjeu fort :

A Elle présente une forme en pointe qui rend difficile son aménagement et sa

constructibilit® sans optet doncsréduire deumamesex i mu m |
importante la marge de recul de 75 m.
A Elle fait | dobjet doédune ®tude de fdansumbil it ®

futur proche un Centre de Cons er v at kEtues (GCE) dé&li@ au stockage de
mobiliers archéologiques et a la recherche archéologique

- b) Parcelles dont les limites parcellaires sont au contact de la rue des Auberges, et non
de la RD763, pour lesquelles la réduction de la marge de recul présente un enjeu moins
fort :

)

Ces parcelles sont pour la plupart construites. Seules les parcelles ZV 350 et ZV 336 ne le sont
pas.
A La marge de recul actuelle de 75 m permet leur constructibilité mais sa réduction
permettrait de constituer un front bati plus cohérent tout en optimisant un foncier
précieux. Le PLUi impose déja un recul de 5 m depuis la rue des Auberges.

3/ Préserver la haie existante :

- Haie le long de la RD763 en limite Est de la parcelle ZV 231 qui permettra de créer un écran
végétal a la future construction.

REVISION ALLEGER®2 b PLUI ANCIENNE COMMUNAUTE DE COMMUNES DOANTON DE
ROCHESERVIEREB COMPLEMENT RAPPORT DE PRESENTANO
28



Etape2:Par t | d ®a mAnageme
La nouvelle marge de recul

Léobjectif est de permettre | dopaspracceat desnt idre® |"6ubk é
déentreprises, qui n®cessistd ode | re®@d icihm@enddsadsd mart gent d @ nr:

- Pour les parcelles ZV 233, ZV 273, ZV 272 et ZV 231 situées le long de la RD763 :

C Une marge de recul de 7 m sera appliquée depuis la limite des parcelles longeant la RD763
équivalent a une marge de reculde 24 a2l menvirondepui s | 6axe de |l a RD763.

- Pour les parcelles ZV 330, ZV 350, ZV 336, ZV 277, ZV 331, ZV 357 situées le long de la
rue des Auberges :

C Unemargedereculde50m depui s | 6 ax kePtlimpose daun &&il.de5 m
depuis la rue des Auberges.

La haie existante le long de la RD763 sera préservée sur le reglement graphique.

Marge de recul actuelle de 75m depuis I'axe de laRD
Marge de recul proposée calculée 4 partir de la limite parcellaire (LP) = 7m |
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Prise en compte de la qualitéurbaine et
paysagere

La constructibilité de la marge de recul permettra :

- De prendre en compte les constructions et installations existantes.

- De densifier et doopt idansus eontexie el lafsobriétéifoacieredevisnp oni bl e
laregle.

- De rendre possible la constructibilité de la parcelle ZV 231.

La qualité urbaine et paysageére existante ne sera pas dégradée en modifiant la marge de recul des
constructions.

Léanal yse du s iathaie pséseni®lalong @e lfgyRD&63 kontribuerai t ~ | 6i nt ®gr at i
futures constructions et installations. La collectivité souhaite donc la préserver dans le réglement
graphique.

Aucun nouvel accés ne sera autorisé depuis la RD763.

Prise en compte de lagualité
architecturale

Les caractéristiques architecturales des constructions existantes sont fonction de leurs usages :

b©ti ment s déactivit®s, hangar s, install ations i ndus:
particulier. Ce sont sur teatgui pelivensavayr dds maidences négatvee | | es pr
sur le paysage.

Le réglement écrit de la zone UEP, bien quéil ne fixe pas de hauteur n
veille a anticiper leur intégration en précisantquele pr oj et peut °tre refus® ou n
rserve de | dobservation de prescriptions sp®ci al es,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur ou leur coloration sont de

nature © porter atteinte au caract r e oaysagesutbdirsnt ®r °t
ai nsi qud” |l a conservation des perspectives.

Deplus,| 6 OAP t h®nZath e g u d 6 @xdrééevdiarts ®PLLUi veille aimposer :

- Que les futurs batiments soient sobres dans les volumes et les couleurs ;

- Que les toitures présentent des faibles pentes ;

- Que les facades donnant sur les principaux axes routiers et des voies internes soient soignées ;
- Que les limites (cldtures) présentent un traitement qualitatif ;

- Que certains espaces spécifiques soient traités qualitativement notamment les aires de
stockage et de livraison qui doivent étre le plus possible dissimulés. Cela participe a la
construction dbébune i mage qualitative pour | 6entre

Dans | e cadr e ddépapgementaledtd udd e&Ceecnutgiel de Con swlapaselle on et d
ZV23l,unconcours dossmordmniséect e
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Prise en compte desnhuisanceset de la
sécurité

La RD763 est identifiée au titre du classement sonore des infrastructures routieres (largeur des secteurs

affectés par le bruit : 250 m) . Toutefois, | darE °du® 9 rrmRd veecrmhborrea | 2 MOAR 0
| 6i sol ement acoustique des futures constructions
débenseignement , de soins et dbéaction soci adamauyx d 6 h®be

ne sont pas concernés par ces dispositions.

Les futures constructionsq ui s 6 i n s lapdrcelle £vo2n3t1 sduarns | e cadre de | 6acc
de Conser vat i oerserattpasdduried de dusances sonores ou olfactives.

Léacc s 7 | 231paareakisé depuis /A Vue des Auberges. Aucun nouvel acces ne sera
autorisé depuis la RD763.

Pour limiter les nuisances visuelles :

- La haie existante le long de la RD763 sera préservée sur le reglement graphique.

- L6OAP t h®maAotniegsu ed o¢ca ddnti les iofie@aions sont présentées ci-avant sera
appliquée, notamment concernant les espaces de stockage.
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Etape 3: Traduction dans le PLUI
Aj out d®une annexe S

La présente notice sera annexée au dossier de PLUi au sein du dossier « Etude Loi Barnier » comme
le mentionne la Disposition Générale n°11 intitulée « Les marges de recul des principaux axes » du
reglement écrit :

®t ude | oi Barnier a ®t ® r ®ali s®e, ce

«Lorsque qub
I de qui soO6appliquent (voir annexes du F

e
i ssues de u

Evolution du reglement graphique

Le réglement graphique ne présente pas les marges de recul liées aux routes a grande circulation. La
nouvelle marge de recul ne sera pas donc pas apposée sur le reglement graphique.

La haie existante le long de la RD763 sera préserveée.

AVANT
=r4

102
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== Haje @ protéger - L 151-23 du CU
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Auto-évaluation au titre de la demande
« au cas par cas» (article R122-18
code de | ®environnemi

Description des caractéristiques
principales ce larévisionallegée

Il sbéagit dobéint®grer une ®tude dite ¢ | o0i Barnier du
de la Chevasse sur la commune de Montréverd (commune déléguée de Saint-Sulpice-le-Verdon), afin
de r®duire | es marges de recul déinconstr/@Bctibilit® I

Description des caractéristiques
principales, de la valeur et de la
vulnérabilité de la zone susceptible
d'étre touchee par larévisionallégée

ZONAGES ENVIRONNEMENTAUX (NATURA 2000, ZNIEFF, ENS)

Le site est situé en dehors des réservoirs de biodiversité et continuités écologiques identifiés au
PLUi:

Pas de zones Natura 2000 a proximité de la ZA de La Chevasse. La zone Natura 2000 la plus
proche correspond au lac de Grand Lieu situé a environ 30 km.

La ZNIEFF de type 2 n°520616285 Bo i s d e alSairE-Benisla-Chevasse est située a
environ 900 m au Sud-Est du site. Cette ZNIEFF est séparée du site par la RD763, des zones
agricolesetun hameau habit® (L6l mbreti re).
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Localisation ZNIEFF

ZNIEFF DE TYPE 2
Identifiant : 520616285

Nom : BOIS DE L'ESSART

Fiche technigue

SOLS

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM), le sol de la ZA
de La Chevasse est composé de roches sédimentaires (tons verts et jaunes), soit la nature de roche la

plus répandue.

Carte géologique (Source : BRGM)
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Léoanalyse du relief Cimavasteyeeplus padiculieremestiatparcelie gV 23%aest
I[égerement en surplomb (3 m) par rapport a la RD763.

Carte des pentes pour | dagriculture (BCAE)

Echelle 1: 2 88(

B Pentes supérieures a 10%

CLIMAT, AIR, ENERGIES RENOUVELABLES

La proxi mit ARlantdgee offré aude®itoine un climat de type océanique caractérisé par des
temp®ratures plut®t douces et une plwuviom®trie moyenn

Depuis février 2022, le Schéma R® g i o mménagdnient, de Développement Du r a b | Egalg@étdu d 6
Territoire (SRADDET) fixe les objectifs de moyen et long termes en lien avec le développement des
®nergies renouvel ables comme | 6®olien terrestere. (I
Schéma Régional Eolien (SRE) et le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie (SRCAE).

Le SRADDET des Pays de la Loire a été adopté par le Conseil régional les 16 et 17 décembre 2021 et
approuvé par le Préfet de Région le 7 février 2022. Il constitue la feuille de route de la transition
énergétique et climatique pour les Pays de la Loire. Il est en cours de modification.

Le territoire du PLUiIi ne constitue pas une zone ~ enj
| 6®o0l i en. En effet, seul e un eBotffaré-tMordaigs-Viepdee) dppacait e du t e
comme favorable . ce type dbé®nergie
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COURS DOGEAU

Le site estsituéauSudduc our s dded eladul s soi 30@m. - environ

Hydrographie
V3

7
Echelle 1: 5 761

200 m

Selon | 6atl as des ©dwBassisVeisanodo ldcalb Grandlieu(@adngxe au PLUI, le site
nbest pas situ® au sein dbune zone inondabl e.

Extrait cart odyBasgnhersantduelacldé Grahdlieu

Unités géomorphologiques :
- lit mineur
- lit moyen

lit majeur
lit majeur exceptionnel

Structures secondaires :
> > affluent secondaire
o= axe d'écoulement préférentiel

Encaissants :
versant
terrasse alluviale

Limites encaissant - plaine alluviale :
limite nette

limite imprécise

¢ PN A ARE A / Modifications de I'hydrodynamisme :
2 A\ ~~ = \ T ouvrage aérien (pont, passerelle)
A la Bosidre @ = . N A TR i ik A g = ourage hydraulque (seu, barage)
Y e 3 la Noue Ronds . % / < § N \ i '3 = remblais dinfrastructure
Srrvees . e, /] < e \ \ %
5 I\ le Patifs 8 - 'Q(. >k v —— digue
S . e
y % ’ IR S N n"% \ “2., peupleraie
i, A ZAla < g o R , .
£ § N 7 N 4
£ 77 Chevasse Y i Point représentatif : b=t}
2 ) AL mmnn 7 /8 ey @ repére de crue |
Is Chevrsiidge 'md, Y iy
- ” i[Es
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ZONES HUMIDES

Selon | 6inventaire des zones humides annex® au PLUi,

Extrait de | 6invent ai r ePLUieeslocaisatioe de lalZA lmiClleeasse ( sour c e

[ IUmite du Bassin Versant de Grand-Lieu LEGENDE
Secteur hors commune

x\\lnnes Inondables
Source : Atlas des zones inondables du bassin - DOTM 44 (2009)

Cadastre
Source : PC1 2005
Parcelles
I Cours d'eau, plans d'eau et mares
des zones humides i rides

Source : Syndicat du Bassin Versant de Grond-Ueu

8 Autres zones humides a vocation agricole

I 8andes boisées des rives et boisements alluviaux

I Boisements humides non liés & un cours d'eau
Mares et leurs bordures

I Plans d'eau, étangs et leurs bordures

~ Plantations de peupliers en ZH

B Prairies humides de bas-fond ou de marais
Prairies inondables en bordure de cours d'eau

I zones humides artificielles

PATRIMOINE

Patrimoine archéologique

Le territoire communal est concerné par des zones de présomption de prescriptions archéologiques et
des zones de sensibilit® arch®ol ogique. Toutefois, au
par la procédure de révision allégée n°2 ou a proximité de ce dernier.

Patrimoine bati

La ZA de La Chevass e par dreprimetie as titrec desr moaumen® historiques
classés ou inscrits. Le périmétre le plus proche est situé un peu plus au Nord et correspond au Chateau
de la Chabotterie.

Extrait du plan des servitudes doéutilit® publigue annex® a
TES PETTRETES O, ¥ —

‘ %
o Renauligre 3

[ Inscription et protections des abords des monuments historiques inscrits - AC1
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ACTIVITES HUMAINES

Agriculture

Le site est identifié par le Registre Parcellaire Graphique 2022 : seules les parcelles encore libres de
toute construction ZV 350 et ZV 336 sont identifiées en espaces agricoles de type « prairie
temporaire ». Toutefois, elles sont classées en zone urbaine UEP dans le PLUi.

LaparcellezVv231 qui est concern®e par | e projet dbdaccuei l

et d6éEbBugas dajricadea ge

Registre Parcellaire Graphique 2022

Prairies temporaires

Servitudes doéutilit® publique
Selon | e plan et | a |Iiste annex®s au PLUI, | e
publique.

Eau pOtabIe Plan réseau eau potable i La Chevasse

Le r ®s eau dbéeau potabl e, su
Communauté de Communes du Canton de Rocheserviere, est

propri® ® du Syndicat dOoAIl i me
Atl antique (ATLANTI COEAU). L
gestionnaire. La productond 6 eau pot abl e e s|
Syndicat de Vignoble / Grandl A
situés sur la commune de Basse-Goulaine, alimentée par
plusieurs forages captant les eaux souterraines contenues

dans les alluvions de la Loire, dans la nappe alluviale
i nf®rieure. Les captages S 0
protection de la ressource recouvrant une superficie de 765

hectares.

Le site de | a ZA de La Cheva

site

tabl e

(

dt

C

ut efoi s

eants do
rim tr
I® au s

périmetre de protection de la ressource.

Le réseau eau potable passe rue des Auberges. & Défense incendie (poteau bouche)
© Défense incendie (point naturel artificiel)
—— Réseau eau potable
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Eaux usées

Le r®seau eaux us®es trans
Auberges a partir de la parcelle ZV 231 puis vers le Sud
jusqud” | a «&dveurs & Nadutes.r i e

Plan réseau eaux usées i La Chevasse

Les eaux usées de la ZA de La Chevasse sont traitées
par l a station d-SuRipeadle-\Gertdono
située a La Chevasse. Elle a été mise en service en
2005. Elle est de type lagunage naturel a 3 bassins et sa
capacité est de 200 Eg/Hab. Le rejet se fait dans
| 61l ssoire. Le r®seau est
charge organique en 2019 était de 145% et sa charge
hydraulique de 40%.

La surcharge organique mesurée en 2019 dans la
station de la Chevasse a été générée par les rejets R -
dbéeaux non domestiqwéiaweuds& T a CITucur ater 1 ©
Nature»s i t u®e dans | a zone artisanale. Une convention de
ont été réalisésen 202 3. La char ge cétabljssementastautarisee amaxemunpar | 6

75 EH. Depuis sa mise en service, auc vati omi ldadbn® paurrgpanio
(prévu en 2024).

EaUX pIUVIaIeS Plan réseau eaux pluviales i La Chevasse

Le réseau eaux pluviales passe rue des Auberges a
partir de la parcelle Zv2 31 puis vers |
chocolaterie « Saveurs & Nature ».

= Eaux pluviales

I ndbexiste pas de sch®ma directeur déeaux pluvial es
lancement d'un schéma directeur unique des eaux usées et des eaux Pluviales dont le calendrier est le
suivant :

- Rédaction du DCE : juin 2024

- Consultation juillet/aolt : 2024

- Notification : octobre 2024

- Livraison : 2eme semestre 2026.

Déchets

La gestion de la collecte des ordures ménageéres est assurée par Terres de Montaigu. Le traitement et
le tri des déchets sont assurés par le Syndicat Départemental Trivalis.

Les camions de collecte apportent les déchets (emballages, ordures résiduelles et verre) au centre de
transfert TRIVALIS de la commune de La Boissiére-de-Montaigu. Les déchets sont ensuite acheminés
vers les centres de traitement/enfouissement du département.

La collecte des déchets se fait en porteaporteet en points dobéapport volontair
Terres de Montaigu dispose de 3 déchéteries, dont une située au lieu-dit Soulette sur la commune de
Rocheserviére.
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Les foyers sont dotés de conteneurs de volume variable, ayant | a particularit® d
puce électronique permettant une facturation en fonction du nombre de présentation des conteneurs
lors des jours de collecte.

J0ase 20eap 21504 20058

18574 18904 ‘t.{’!ﬁa 1847 1927 1904
17919 17836
15 961 46033 17205 = ‘1075' 784
som0 L]
10000 L o

4800

T
A R T A S 4

ordures résiduelles - déchéteries  verra  «papier emballages

La production de déchets par habitant et par an : 390 kg/hab/an en 2023. Le ratio dobéor di

m®nag r es s96®kghdblan. t
Les ménages (bac 80, 120 ou 180L) présentent en moyenne leur bac 9 fois/an a la collecte.

Le taux de valorisation des déchets collectés (sans prendre en compte la valorisation énergétique),
continue a augmenter chaque année. 74% des déchets collectés sont valorisés en intégrant la
valorisation matiére liée aux usines de traitement mécano biologique. Les conséquences des nouvelles
filieres de valorisation en décheterie et la qualité du tri des habitants en sont la raison.

Les conteneurs dbéapport volontaire pour |l e verre, I e
territoire, selon les préconisations de chaque commune. Il y a en moyenne un site pour 400 habitants.

Déplacements

Le site est localisé en limite du territoire de la commune de Montréverd et de sa commune déléguée,
Saint-Sulpice-le-Verdon.

Les constructions doivent °tre implanwé3d®es “~ au moins

Le trafic sur la rue des Auberges est faible. Cette voie est quasiment essentiellement utilisée comme
desserte de la ZA de La Chevasse.

RISQUES
Risques présents sur la commune déléguée de . . .
Saint-Sulpice-le-Verdon selon Risques présents sur Ie_ site de La Chevasse
i selon www.georisques.gouv.fr
www.georisgues.gouv.fr

1 Risque inondation 1 Risque sismique modéré (des
Ri N déré obligations en cas de travaux ou de

Il ISque sismique moadere construction sont liées a prévenir le

f Risque mouvement de terrain risque sismique)

f Risque retrait-gonflement des argiles Risque retrait-gonflement des argiles
modéré modéré (des obligations en cas de

) travaux ou de construction sont liées a

' Risque radon fort prévenir le risque)

71 Installations industrielles  classées Risque radon fort (il existe des
(ICPE) recommandations et une obligation
Pollution des sols d'informer les acquéreurs ou locataires

de la présence de radon)
Risque transport de matieres ) .
dangereuses Risque transport de matiéres
dangereuses
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NUISANCES

Selon la carte de classement sonore des infrastructures de transports terrestre de la Vendée, la RD763
est classée pour ses nuisances sonores en catégorie 2. Cela induit des bandes de nuisances sonores
de250m de part et ®@®Bautre de | a RD

Extrait de la carte de classement sonore des infrastructures de transports terrestre de la Vendée

CLASSEMENT SONORE DES
INFRASTRUCTURES TERRESTRES

Catégorie 1 : 300 m
I Catégorie 2 : 250 m
I Catégorie 3 : 100m
Catégorie4 : 30m
Catégorie 5 : 10m

LaZAdelLaChevassen 6 est paspadndérmrmu®r es nui sances (secteurs
site potentiel.l ement poll u®, é)

Description des principales incidences
de la revision allégée sur
| ®environnement

Santé humaine - Risques | \

Rappel s de | |Lesiteduprojetestconcerné par les risques suivants :

| 6environnem - Risque sismigue modéré (des obligations en cas de travaux ou de construction
sont liées a prévenir le risque sismique).

- Risque retrait-gonflement des argiles modéré (des obligations en cas de travaux
ou de construction sont liées a prévenir le risque).

- Risque radon fort (il existe des recommandations et une obligation d'informer les
acquéreurs ou locataires de la présence de radon).

- Risque transport de matiéres dangereuses.

Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs Prise en compte des risques et des nuisances | Direct permanent i

dans le PLUi, dans la localisation du site du projet | court a long terme
(absence de risques sur le site).
Négatifs Augmentation potentielle des risques naturels | Direct permanent 1
(imperméabilisation des sols). court a long terme
Mesures prises par le | Le projet anticipe la présence des risques et ne les augmente pas. Les incidences seront
PLUI pour éviter, réduire | donc limitées. Aucune mesure sp®ci fdamplaemesuré esld zoren
et compenser les | concernée parlar ®duction de |l a marge de recul e
incidences négatives
Rappel s de || Lagestionde lacollecte des ordures ménageres est assurée par Terres de Montaigu. Le
| 6envi r onne m| traitement et le tri des déchets sont assurés par le Syndicat Départemental Trivalis.
Le systeme de collecte, de traitement et de valorisation des déchets est décrit dans le
rapport 2022 du gestionnaire. Il en ressort que le systéme fonctionne aussi bien pour les
particuliers que pour les professionnels.
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Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs / /
Mesures prises par le |Aucune mesur e sp®ci fdangla mesureboa kr zonescancernéepparilas
PLUI pour éviter, réduire [r ®ducti on de | a marge de recul est dbore
et compenser les

Rappels de |
| 6environnem

incidences négatives
Santé humaine T
Nuisances sonores

Selon la carte de classement sonore des infrastructures de transports terrestre de la
Vendée, la RD763 est classée pour ses nuisances sonores en catégorie 2. Cela induit

des bandes de nuisances sonoresde 250m de part et @63.aautefois,
|l 6arr°t® pro® EeduoB®ahonABOO® 2009 ndi mpo:
futures constructions que pour | es const

et dbéaction sociale, ddh®ber ge meaux ne sohtpas

concernés par ces dispositions.

La ZA de La Chevasse nd e st pase gaomcddra@tres nui

déinformation sur les sols, site potenti
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact

Positifs Prise en compte des nuisances dans le PLUi, | Direct permanent i

dans la localisation du site du projet. court a long terme

Négatifs / /

Mesures prises par le
PLUI pour éviter, réduire
et compenser les
incidences négatives

Milieux

faune, flore
Rappels de |
|l 6environnem

remarquables,

La zone concernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec
Les futures entrepri se €hewpssé ne sdéadntnpsst sadrck dea
nuisances sonores ou olfactives.

Ldacc s auestomanisédeplis l&rse des Auberges qui est une voie quasiment
essentiell ement utilis®e pour desservir
L 6 a c csurées garcelles libres, de nouvelles entrepriseset ddun Centr ¢
de Conservat i oaentminer idévi@hlemene des flux supplémentaires de
véhicules sur la rue des Auberges aux heures habituelles de fermeture des bureaux et
ateliers essentiellement.

L6O6OAP t h®matniegu ed 6@ adobnt les oriendations sont présentées ci-
avant sera appliquée notamment concernant les espaces de stockage.

Le site est situé en dehors des réservoirs de biodiversité et continuités écologiques
identifiés au PLUi :

- Pas de zones Natura 2000 a proximité de la ZA de La Chevasse. La zone Natura
2000 la plus proche correspond au lac de Grand Lieu situé a environ 30 km.

- La ZNIEFF de type 2 nA520 6 1BeRi8l&ChBvasses
est située a environ 900 m au Sud-Est du site. Cette ZNIEFF est séparée du site

PLUI pour éviter, réduire
et compenser les

par | a RD763, des zones agricoles et
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs / /
Mesures prises par le | Lazoneconcernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec

incidences négatives
Zones humides | \

Préservation des éléments de paysage identifiés (haie) dans le reglement graphique.

Rappels de | |[Selon | 6inventaire des zones humides ann
| 6envir onne m| humides.

Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
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Positifs / /

Négatifs / /

Mesures prises par le
PLUI pour éviter, réduire
et compenser les

Au vu de | 6absence dbébincidences, aucune

incidences négatives
Cours dobéeau | \

PLUI pour éviter, réduire
et compenser les

Rappels de |
| 6environnem

Rappels de | |Le site est situ® au Sud du comiSel dodheadwd
| 6envi r onne m| zonesinondables (AZl) du Bassin versant du Lac de Grandlieu annexé au PLUi, le site
nbest pas situ® au sein dbébune zone inond
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs / /
Mesures prises par le|Au regard de | 6absence dbéincidences, auc

incidences négatives
Sols, géologie, pédologie \ \

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM),
le sol de la ZA de La Chevasse est composé de roches sédimentaires (tons verts et
jaunes), soit la nature de roche la plus répandue. L6 anal yse du rel.
de la Chevasse et plus particulierement la parcelle ZV 231 est Iégérement en surplomb
(3 m) par rapport a la RD763.

PLUI pour éviter, réduire
et compenser les
incidences négatives
Consommation

débespaces

Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs L 6 ur b a ndes parcelles encore libres de ce | Direct temporaire
secteur nécessitera des travaux de terrassements | (travaux) a
restreints. permanent i court a
long terme
Mesures prises par le | Lazoneconcernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec

Respect de la topographie existante dans le cadre de la conception du projet.

agricoles et forestiers

Rappels de |
| 6environnem

Terres de Montaigu ne dispose pas de [|-6
dessous sont issues de | d6doutil SPARTE

Il est nécessaire de rappeler que la révision allégéen°’2néa pas pour o
nouvelles zones ~° | durbanisation. Ell e
sein déun secteur d®) . constructible dan
Les données ci-dessous sont donc présentées a titre informatif.
Consommation ~ | 6®chelle du territoire i

La loi Climat & Résilience d'ao(t 2021 fixe un objectif de diminution par deux de la
consommat i on nawréle aguialesees forestiers (ENAF) d 6un terr
2021 et 2031 par rapport a la consommation d'espaces de I'année 2011 a I'année 2020
(inclues), qui représente pour Terres de Montaigu une surface de 349,93 hectares. Pour
respecter la tendance générale fixée par laloi i déclinée ou en cours de déclinaison dans
le SRADDET ou le SCoT de votre territoire i | a consommat i NAFdd o
2031 devrait tendre vers une surface de 174,96 hectares environ.

Afin de pouvoir esti mer | a consommat i

intercommunale, toutes destinations confondues, postérieurement au 1¢ ao(t 2021, a été
|l ist® |l es demandes de Permis dbéAm®nager

(¢
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une consommation estimée a environ 26,03 hectares (7,90 ha pour le territoire de
| dancienne CC du Canton de Rocheservi r
Montaigu) ; soit une réduction, a ce jour, de 92,5 % par rapport a la consommation
débespaces NAF constat®es entre 2011 et 2

Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs / /
Mesures prises par le | Lazoneconcernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec
PLUI pour éviter, réduire | Au regard de | 6absence dbéincidences, auc
et compenser les

incidences négatives
Rappel s de | |Le site est identifié par le Registre Parcellaire Graphique 2022 : seules les parcelles
| 6envi r onnem encore libres de toute construction ZV 350 et ZV 336 sont identifiées en espaces
agricoles de type « prairie temporaire ». Toutefois, elles sont classées en zone urbaine
UEP dans le PLUI.

La parcelle zZV 231 qui est concern®e parft
de Conservati omn ppds ddaFitadeadgpes nd
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs / /
Mesures prises par le | Lazone concernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec
PLUI pour éviter, réduire | Au regard de | 6absence dbéincidences, auc
et compenser les
incidences négatives
Paysage \
Rappel s de | |LaZAdela Chevasse est majoritairement occupée par des entreprises artisanales et

| 6envi r onne m| deservices. Elle accueille notamment une parcelle, propriété du Département (parcelle
ZV 272). Elle dispose de 3 parcelles encore libres dont 1 (parcelle ZV 231) est
entierement impactée par la marge dereculde 75m depui s | 6axe d
parcelle est concernée par un projet d 6 a ¢ ¢ u e iCkntred @épantemental de
Conservation et dO6Etudes.

Le linéaire de haie qui borde la parcelle ZV 231 en direction de la RD763, mer it

préservé.
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs Prise en compte des éléments a préserver dans | Direct permanent i
le PLUL. court & long terme
Négatifs Urbanisation du site, modification du paysage. Direct permanent 1
court a long terme
Mesures prises par le | Lazoneconcernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec
ZtLUI pcoour:]r?(::segr redulgz La haie existante le long de la RD763 sera préservée sur le reglement graphique.

incidences négatives

Patrimoine bati et

archéologique
Rappels de | |Le n
| 6environnemde protection ddédun Monument Historique.

site noest i concern® par un ® ®ment

Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs / /
Mesures prises par le|Au regard de | 6absence dbéincidences, auc

PLUI pour éviter, réduire
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et compenser les

incidences négatives
Assainissement des eaux
pluviales

Rappel s de || Leseaux pluviales de la ZA de la Chevasse sont collectées sur le réseau séparatif qui
| 6envi r onne ml passeruedes Auberges.
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs Augmentation des surfaces imperméabilisées et | Direct permanent i

donc des débits sur la parcelle ZV 231 lorsque la | court a long terme
marge de recul sera réduite.

Augmentation de la pollution des eaux de
ruissellement dans les espaces urbanisés.
Mesures prises par le |Aucune mesure n@écstade.envi sag®e
PLUI pour éviter, réduire
et compenser les

incidences négatives
Assainissement des eaux
usées

Rappels de | |{Le r®seau eaux us®es transite, dbéaval en
| 6environnem2zZV 231 puis vers | e SwBavgus&MNawmte™» | a choco
Les eaux us®es de |l a ZA de La Chevasse s
Sulpice-le-Verdon située a La Chevasse. Elle a été mise en service en 2005. Elle est de
type lagunage naturel & 3 bassins et sa capacité est de 200 Eqg/Hab. Le rejet se fait dans
| 61l ssoire. Le r®seau est de type 100% s
145% et sa charge hydraulique de 40%.

La surcharge organique mesurée en 2019 dans la station de la Chevasse a été générée

par |l es rejets dboeaux non «dSames& Nagre e situéd
dans | a zone artisanal e. Une convention
ont ®t® r ®alis®s en 2023. La charge or g3i
au maximum ° 75 EH. Depuis sa mise égreéaliség
sur cette station dé®puration (pr®vu en
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs / /
Négatifs Augmentation des vol umg Direct permanent i
sur site. court a long terme
Mesures prises par le | Lazoneconcernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec

PLUI pour éviter, réduire | Aucune mesur e nédaestdde.envi sag®e
et compenser les
incidences négatives

Eau potable | \

Rappels de I|I|Le r®seau dbdédeau potabl e, sur | e tc@ammuned da

| 6environnemCanton de Rocheservi re, est propri ®t ®
Loire-At | anti que (ATLANTI C6EAU) . L a SAUR €

production dbdédeau potable est assur ®e p4g
pr ® “"vements dbeau sont s i t u@slaing, wlimentéa parc
plusieurs forages captant les eaux souterraines contenues dans les alluvions de la Loire,

dans | a nappe alluviale inf®rieure. Les
de la ressource recouvrant une superficie de 765 hectares.
Le site de |l a ZA de La Chevasse nbdest pa

la ressource.

Le réseau eau potable passe rue des Auberges.
Incidences du projet de Effets Qualification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs |/ /
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Négatifs Augmentation des besoins en eau potable. Direct permanent 1
court a long terme
Mesures prises par le| Dans | a mesure o% | d6alimentation en eales
PLUI pour éviter, réduire | futures constructions au sein d@ne zone déja constructibleau PLUi,aucune mes
et compenser les | envisagée.

incidences négatives
Climat, qual ‘ ‘

énergies renouvelables

Rappelsdel 6 Et a't Pas de suivi de |l a qualit® de | 6air sur

| denvironnem

SRCAE Pays de la Loire approuvé en 2014 i SRE Pays de la Loire approuvé en 2013 1
PlanClimat« Ter r es d 6Endfel Rgeirea es de Montai gu, (
adopté le 04 juillet 2022.

Emi ssions de GES : 4 682 kteq CO2 en 260
sylviculture, et 29% pour les transports.

Consommation énergétique finale : 1 389 kteq en 2006, avec une augmentation de 18%
depuis 1990.

Potentiel solaire estimé a 1230 & 1250 kWh/m?#/an (moyen).

Potentiel bois-énergie trés faible, du fait du maillage bocager trés lache.

Le territoire du PLUI ne constitue pas

d®vel oppement de | 6®ol i en. En effet, se

Boufféré - Montaigu-Vendée) appara’t comme favorable
Incidences du projet de Effets Quialification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact

Positifs / /

Négatifs Augmentation des besoins en énergie. Direct permanent 1

Augmentation des gaz a effet de serre. court a long terme

Mesures prises par le | Lazoneconcernéeparlar ®ducti on de | a marge de rec

PLUI pour éviter, réduire | Aucune mesure particulietren 6 est envi sag®e.
et compenser les

incidences négatives
Déplacements | |

Rappel s de || Lesiteestlocaliséen limite duterritoire de lacommune de Montréverd et de sa commune
| 6envi r onne m déléguée, Saint-Sulpice-le-Verdon.
Les constructions doivent °tre implant®e

Le trafic sur la rue des Auberges est faible. Cette voie est quasiment essentiellement
utilisée comme desserte de la ZA de La Chevasse.

Incidences du projet de Effets Quialification de
révision allégée du PLUi | 6i mpact
Positifs Localisation de la zone a proximité des lieux | Direct permanent i
g®n®r ateurs de d®pl ac e n moyenalongterme
sur | a qualit® de 1 6air
Négatifs / /
Mesures prises par le|Aucune mesure particuli re nbest envisag
PLUI pour éviter, réduire
et compenser les

incidences négatives
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Concl usi o-avaldaon!| ®a ut o

Considérant le fait :

c

([@%

([@%

(@4

)

(@4

([@%

)

)

)

Que la réduction de la marge de recul concerne un espace situé auseindelazoned 6acs¢ i vi t ®

de la Chevasse, inscriten zoneUEPdans | e PLUI de | 6anCdmeumaese Commu
du Canton de Rocheserviére, et ®tudi ® dans | e cadre deld4dl 6®1 abo
octobre 2019 etndyantpasf ait | 6obj et ddédune ®valuation envirol

Quela zone doac Chevasst @t déjd entictement classée en zone urbanisée
constructible dans le PLUi ;

Quela zone dobacti vi te®situéd en dehars dehréseraosssde biodiversité et
continuités écologiques identifiés au PLUi ;

Que | 6objectif est de permettre | 6optimisation d
| 6accueil étdenlt & eedpru msielsr oj et doéi mpalre¢é afaec d®iplar dé
Centre de Conser v,atiinédzessiteede réduieEld hadde sl€ recul pour les

constructions (mise en place au titre de la loi Barnier pour une route classée a grande

circulation) ;

Que | e secteur de |l a proc®dure nodest pas concer.
protection réglementaire au titre du patrimoine naturel ou paysager, ni par un périmetre relatif
“ |l a pr ot pmiatddacoanp tdabguen de production ddédeau destin®

Que les I imites de |l a zone naturelle doint®r°t ®c
lazZNI EFF de type 2 nA520616 Deris-lafCbevasse doat situéegEads sart -~
environ 900 m au Sud-Estdusitemai s qudel |l es sontlaRDEG3aes®mes du sit
agricoles et un hameau habit® (L6l mbreti re)

Que | 6absence de site Natura 2000 sur |l e territo

(FR5210008) et la zone spéciale de conservation (FR5200625) du Lac de GrandLieu se situent
a 30 km;

Que | 6®volution du Pbobsommenitoai seppla®memrt ai re do
agricoles et forestiers ;

Que la sensibilité écologique de | a zone dbéacti vi,td®seellendert | a Ch
majoritairement construite, est jugée faible :

1. Le site est situé a proximité immédiate du village aggloméré « La Chevasse »,
déinfrastructures routi res TBPiempsirt ance
desservi par les réseaux.

2. Le site ne présente pas de zones humides.

3. Le site présente une haie qui sera préservée dans le réglement graphique.

Que |l es ®volutions r®gl ement aires propos®es sur u
éléments de patrimoine naturel particulier autre que la haie préservée, ne présenteront pas
davantage dobéeffet sur | édenvironnement Bue | ors du

L 6 a-é@valaation conclue a | 6 absence doéi nci denscuers |Isbiegnnviifdeckantei nveenst
réduction des marges dereculdelaRD763au sein de | a sdelaCGhevdsSact i vi t ®
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